Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Am Prédel* r 3 iy :
im OT Langenweddingen der Gemeinde Siilzetal \ erfdh rensvermer |\e
( wird zum 18.06.2020 gem. § 214 (4) BauGB ausgefertigt. b=
Textliche Festsetzungen 7.1 StraBenbegleitgriin in der Gffentlichen Verkehrsfliche Sulzetal, 18.06.2020

Innerhalb dieser Flachen sind zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Jic Autstellung der Satzung uber den Vorhaben- und ErschheBungsplan wurde am

26.5.34 1n offenthicher Sitzung der Gemeindevertretung beschlossen und am 6.6. - 6.7.94
r - i

n der Cemeinceserw~altung Langenweddingen urd Verwallungsgemeinschaft

Methner Usterwedadinger - Bauamt ortsiublich bekannt gemacht
I.td. Nr. Vorschnft Rechisgrundlagen Am Prodel und der verlangerten Robert Koch Strafie Biirgermeister
E @i N BT StUn el O : 7 JrpR T || B p Cd. !() e "v\hsmnd ey klein m.lll.clkrumgcr 2 e tur die Raumordnung und | andesplanung zustandige Behorde wurde nach § 246a
heimischer  Laubbaum abgestimmt auf die vorhandene Abs. | Satz | Nr. 6 BauGB :i.V.m. § 4 Abs. 3 B /((' n ' ‘
Beptlanzung: Der FuB- und Radweg sowie die Stellplitze e i auly m. § 4 Abs auZV(O am €694
I Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. | Nr. | BauGB sind zu integrieren i g
¥ | Abs. 4 BauNVO i
Allgememes Wohngebiet Verlangertes Steintor - 3 | Die von der Planung betrottenen Burger wurden durch eine Informationsyeransial 57""""“"’«4"; i
Folgende Nutzungsanderungen Gegen Insgesamt 10 klemn- mittelkromge  heimische luuhl‘aumc: * lung am mit gchrcrhcn *.’nméé‘a‘f ,]'&.h 14(‘: 'v\hf . ;,.U ,d ':r' ht'd\”\"d of
uber § 4 BauNVO sind testgesetzt: Der FuBweg und die Stellpliatze sind zu integrieren lme sin 1 RSV hmu_”;" : L N <%0 b dalz 1 INF. 01, v.m. = \ i
unzulassig 1st § 4 Abs. 2 (2) BauNVO : ‘
unzulassig sind Ausnahmeregelungen 7 Pflanzgebote fiir Biume und Striucher in der offentlichen i
ach & 4 / Ver sfla s Pfl: ietes Tt :
nach ¥ 4 Abs. 3 lnnl(tlt;:;.tj?l?:;i ﬂ?;cl':i-:?l:lzlif':'ue';:?hn/cn SR T WS ey W_R_';;rlo‘é JUM FREIBAD 1 .l)u" x;ur. ;10' Planung h'cruhrlvn Irager ottenthcher Belange w u:dcn mit Schreiben »,?n*:;,;..,;,l/r, “
1.1 \ehenanlagen §9 Abs. | Nr. 2 u ‘ /s - | ;\mv.( ,I, % '/v\xr Ahga:\f cimner ?lc’lunp?mhmc autgetordert (8§ 246a Abs. | Satz | _
\uBerhalb der uberbaubaren Flachen sind 4 BauGB u. § 12 u. 14 BauNVO Hemrich Hene StraBe — ' 16 BauGB 1. V.m. § 35 Abs BauZ\VO
im gesamten Vorhaben- u. ErschheBungs-Plan mindestens 10 klemn- mittelkronige heimische Laubbaume einer Art pa— | l
f ) > » ’ Y B . 3 N
; \wllI'pl'i;::hl'::d";l;r':l‘;z;;“'t‘l;ch\l;\':ti"T"K” zulassig. Pladstcae A ' S | l)‘l'c. uln,t.'lcl.r.ll;.;::;?cll‘ l.ic.(.icnk.cn und .«\.nrcg.ungcn sn\\. e die StclIu_ngndhum-n t'lcr Irager P il %’ZA/]
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO: fur jedes anhiegende Grundstuck em mittelkromger i?;mm i4‘;9'-;;'9';]|:L"|l'lll(;::i‘t ;:Lr:f‘g;m;/dokyr Gemeindevertretung in offentlicher Sitzung am ¥ :
ausgeschlossen: im Alleecharakter ek % :
Nebenanlagen nach § 14 Abs. | BauNVO |
tKlemtierhaltung) . " Lash . . hliel =l : .
4 ik Pflanzgebote fiir Baume und Straucher in Gemeipschafts- S.Jq\i (,L),_'.f (/,,‘,”w, )L{’Cn‘—lw‘ + f l,),‘,l‘,:,”.:,':r,h.:,”.,. :I,Til:,']r,“lh:ullt“nlgwm” ,m”:l:‘;—‘:sd;«" (ncmgnd;-wrlwlung o
flachen (Spiclplatz und Regenruckhaltebecken) e 2,8 !chwue | Ii;'\'nn:dun:' :unil \"Uri.l'ﬂ: 'x:UH lll\:“'l%l I\(-‘ll‘h ) I. = ?f”,,“"g hcwhluswll ,Du .
y N Mal der baulichen Nutzung Inncrhalb des Spielplatzes sind mindestens 9 HUKE S6 9 e ot gl aben- und bErschiichungsplan i der Fassung vom 22, o8 44
mittelkromge Laubbaume sowie eine Laubhecke als | 2 gy ) e Lamc' .
2.1 Grundflichenzahl - GRZ 3 19 BauNVO) Begrenzung oder 45 Laubstraucher zu ptlanzen und yu erhalten: 5o £ B ; \ oy
Festeesetzt mit 0.4 einhettheh Im Bereich des Regenrickhaltebeckens sind mmdcsl(ns g . . Ty T ‘ : AT L déé
fur \;c\;umc Baugebiet: : S Klem- mittelkromge emhermische Laubbaume smxic Straucher f'.q; \,'&';;,)":kl'l'. Aoy 3(:\,1,“,(. 2 4 , “'.“ (]'.‘ i hm.'f.""‘”““ '_“_”.d" S‘“’“'_]f‘ des A “"""“""’ und Erschheungsplanes wurde z;\l;m_;’ P A
Gem. & 19 Abs. 4 Satz. 3 BauNVO Wwird eine (auch als Hecke moglich) zu planzen und daverhaft bu erhalten 5 : , | j o - von der hoheren Verwaltungshehorde mit Erlald vom . Azk erielt -
Uberschreitung der nach § 19 Abs, 4 BauNV O ‘ » RR % SRR 5 ‘/i’;" (M K habiCe
sulassigen Grundflachenzah! ausgeschlossen. . 7.4 Pflanzgebote in den Grundstiicken (private Grin{lichen) E ;?o{g“ arcler R E @ Q B MeDenkiBetid Pt - iy T A ; ;
, e micht Gberbauten Flachen der Grundstiicke sind iy 3 K ; : ‘ ”"‘\. "\]  -" :‘,“”(”:_L“, ‘\.u .\‘m'_:_\u.q'l..u..g I (unxlmnf_"un_;' wurden durch de o occin ‘
v GeschobBflachenzahl - GEZ 3 20 BauN\N O f 23 Lu begranen. Daza sind auch Baume und Sirav er Y00 — J R U SECTeeer EIToung xom crigll, ~ ol ”..‘f’/// ;
Festgesetzt mit (.8 einhenhich fir de © gesamien zu verwenden. Die Einfriedung der Grundstucke sol Sanme | |
Geltungsbereich: Gemal & 16 Abs. 6 BauNVO ' moghchst durch Naturhecken erfolgen: alternativ: Jeberzaune A Pro O '
wird testgesetzt, daB zur Frmttlung  der : N4 i : b W A vl ‘ : A |
GeschoBflachenzaht die & 20 Abs. 3 BauNV O Sudiich der Mehrtamihenhausbebauung 1st oberhalb der Boschung f “UZ ; g 0;:::::.:3":? 2 | _‘,l\““‘j“» P O R R R TS S C By rotricishe
autgetiihrten  Flachen von Autenthalisraumen in cime halbhohe Laubhecke als Sicht- und Liarmschutz|zu pflanzen ' : " ‘ . " r j'”" e "‘”' . ' -
anderen Gesclinssen emschl. der zu ithnen ge und dauerhatt zu erhalten } Za Ltk .  ‘ A vn h bekanntgemacht. Nt dieser Bekanntmachung st dwe Satzung Krat
horenden Treppenraume und cinschl. threr i o ke i
Umtangswande ganz mitzurechnen sind. 8. Vorkehrungen zum Emissionsschutz § - WA 1+D 3
Im Geltungsbereich durfen Fest- 819 Abs. | Nr.23 BauGB < ’ ) ) £.500 Nees
Brennstotfe zur Gebaudeherzung ‘ - ;I “;“i"' \';:"‘"':'i‘- "“l" S“‘::"r"’('""‘;” “"\‘"“:"!-'\gl"“““ ”d:")'s M as Yl g
5 . i “ : i s - .. \J I > >
3.3 Hihelage der baulichen Anlagen $ 9 Abs. 2 BauGB mclny \crwcnq':l werden, ausnahmsweise ; N :\ 2464 Abs i/ 1 wGB o Verbindung mit § 55 BauZ\V O durchgetuhrt wurde.
"3 ; : 4 . ' als Kaminbeteuerung 0.4 . ‘
Diec Wohnbebauung sudhich der Strafie "Ver 1
langertes Steintor” 1st mindestens um Einen 1 =4
Meter gegentiber der geplanten StraBenoberkante B /\ SD l
des verlangerten  Steintors abzusenken. d.h. EFH ; /ED\ WD YOrt. Datum) zﬂ,,?,»”m/afhyrm p f. 29 429 9%
hochstens OKG StraBlemitte Verlangertes Steintor | Ortliche B‘dll\'()l'SChl'ift iiber Gestaltung , ‘ : ,
: il s A
24 Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO ‘ \ ~7*‘r~b‘erungspramdluun \(
Festgesetzt mit mind. Eins, Hochstens Zwet - ‘ Lwenehmlgt ge;{mBﬂVe.fL‘gL iy
zuzughch ausgebautes Dachgeschol tur Autgrund des § 83 der Landesbavordnung tur Sachsen-Anhalt (bekanntgemacht: 20 07 LYy vom heutigen Tage
Mchrfamihenhauser: Festgesetzt mit mind. ks, 1990) 1.\ mit & 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) werder folgende Festsetzu.go o i "L_,vﬁ\ '
hochstens Eins zuzaglich Ausgebautes Dachgeschof aber Anforderungen an die auBere Gestaltung baulicher Anlagen in den Vorhaben- und A '\" aw Gt iaeat
tur Einzelhauser ErschhieBungsplan gutgenommen: ‘ A1 ‘ b? ‘:_ —— - Magce{)l;rg‘ den@ P T. 19
o 4 e | _': :!i:,:r:;\-v'|11g-|\1\~y ( Lao 55 } Im Auftra
§1 Geltungshereich ‘ —" / '
> Bauweise § 22 BauNVvVO) ’ ‘ )L
Diese orthehe Bauvorschrift iber Gestaltung (OBV) gilt fur den Geltungsbereich dos ‘ R 6 - =3
ks wird fur das gesamte V- und E-Plan-Gebiet Vorhaben und ErschlicBungsplans Nr. 3 - "Am Prodel” Langenweddingen | ; — S e ,
eme offene Bebauung festgesetzt, d. h. nur i
Einzelhauser nordlich und Wohnblocke als tar ¥ohnbdiscke =
Mehrtamihenhauser sudlich des verlangerten ' - :
Stemtors sind zulassig. § 2 Sockelhohen VA ' ” |
i & ‘
3.1 U berbaubare Grundstiicke § 23 BauNVO Die Hohe der OK LrdgeschoBtuBboden der Wohngebaude (Sockelbohe) dart hochstens 1.00 S N S— 7 SPORTPLATZ/ANGER 5 } ,
Ls wird emne straBenseitige vordere Baugrenze { m betragen. Diec Messung der Hohe erfolgt 1n Grundsticksmtte  rechtwinkhg ah OK " . ' 38 v 33 ‘ '
von Funf Meter tur Einzelhauser und Vier Metes Gehweg bis OK EG-FuBboden. ol, 4 ; |
tur Mehrfamilienhauser festgesetzt. e |
A \
.2 GroBe der Baugrundstiicke § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB ﬂ '
lim eine autgelockerte Bauweise und ausreichend (i § 3 Dachgestaltung “
Begrunbarkeit zu schaften, wird die Mindestgrolic )
der Eigenhermgrundsticke aut 400 m?  testgeset 71 (1) Als Dachform ist das geneigte Dach vorgeschrieben. Der Mindestneigungsw inkel be Z:“ : _; ; ?':2 x
Satteldachern betriagt 30 . ber Walm- und Kruppelwalindachern 25 vl . Stalator
4. Von der Bebauung freizuhaltende (2) Mt Ausnahme gleichtormiger Abwalmungen mussen dic Dachflachen cmes
Flichen § 9 Abs. I Nr. 10 BauGB Gebaudes gleiche Neigungen erhalten. Der Dachfirst st parallel zar langeren ;
Die erforderhche |lache tur cime Gebaudesente anzuordnet. /
Regenruckhaltung st vorzuhalten und
als Granflache zu gestalten, wie Pkt. 7.3 RE Dachgauben sind nur bei emner Dachneigung von mid. 36 zulassig. sie durten meht
langer als e Dntel der Farstlange sein.
B. \erkehrsflachen ¥ 9 Abs, | Nr. |l BauGB (4) Kmestocke (Drempel) sind nur bis zu einer Hohe von G0 m, gemessen zwischen I/YORH ,_;BE \T_.. l] I\IYD ERSCHL[EB[] \TGSPL 4 \T ’\TR 3’ L 4 \'G’E \anEDDI \YGE ,7\-7
Die StraBe Am Prodel und die verlangerte OKI Futboden der Decke und his zur Schmtthme Aubenvand Dachhaut, zulassie | 7 v 3 3 e * by o ik = = =
Robert Koch Strabe als Hauptsammelstralen und ”’ OHJVGEBIET ”‘41M PRODEL” I"
das verlangerte Steintor als  AnhiegerstroBe s
nach dem Trennungsprinzip mit Geschwindig | Piangeichnun q e L
kensdamptung auszublden § 4 Dacheindeckung 1' TR TR SR o\ et
. ; \ Eil g Tt delee o Bron O NV O S9EY A
TN aper orabe Am Prodcel. der verlangerten ' (1) s sand tar geneigte Flachen nur Dachptannen 7 \ clrot rOIDTALTR HId \ : aligeiwe it
Rob&t Koch Strabe und der StraBe verlanggrtes ‘I hraunen Larbtonen zu verwenden (RAL Nro 2001, O0{. 3000, 2004 9 U ' e ¢! > \
Stemnter sind zur Verkehrsberulgung wechsel \ Zwischentone) b
seitig versetzie Parkbuchten anzouordnen. ‘ - LT Ry i
) | cgende Pachtenster und Solaraniagen sind nur zugelassan. We (%
Ine Gesamtstrabenbrente, eimnschhebeh einseiigem i Orteane (Dacherat) mindestens 1,00 m betragt ‘
Fulh und Radweg. der Stralie Am Prodel und der l _ : : k l
verlangerten Robert Kocli Strabie soll mindesiens ‘ Pl 8y 2/ Troie i e r kKl Asseun g . 6. GRONFLAIRHEN |
1 m betragen. !’ 5 Garagen. Anbauten und sonstige Nebengebiaude (NACH PLANZV 90 V: 18.12.1990) [ _] GRUNFLACHEN PRIVAT (S ABS 2 MR .5, AFS L |
Die Hemnch Hemne Strabe und die Planstralie A . : ; r Y . R A8S & 8AUCS. \' 1]‘7l [ \vG
Garagen. Anbauten und sonstige Nebengebaude sind nur mit geneigten Dachtlachen /]
sind als Anhegerstraben 1m Mischungs, <inzip mnt m Winkel des Hauptdaches zulissig - ART ER BAULICHEN NUTZUN:( ( :l CRUNFLACHEN OFFENTL!CH > e - 3
Verkehrsberuhigung  mit ciner Gesamtstradeabreite von e T s O
mindestens 6 m auszubilden (2 \usnahmswerse sind Flachdacher fir Garagen. Carports und sonstigen Nebengebau ¥ YA 1 Y , ﬁ S e
den zulassiz. wenn die Dachoberkante unterhalb der Trauhme des Hauptgebaudes L ' : B A B - gl ter Gemeinade
e Verkehrstlachen besonderer Zweckbestimmung verbleibt. | T e T
und StichstraBen sidlich des verlangerten Stemtors sind L(L'ng(; nu 'Cd(l v rbg(fn’
ebenengleich nach dem Mischungsprinzip mit 2. MAD DER BAULIICHEN NUTZUNG (85 ABS.2 NR.1 | :
Vorrang tur den FuBgangerverkehr auszubilden §9 ABS.1 NR. 1 BAUGSH) ‘
1 5 srheanlaoe (s o) k ‘ T. PLANUNGEN NUTZUNGSREGELUNGEN MAENAHMEN UND FLEK N |
Nordhch und ostheh des Plangebietes ist ein 3 Wi "‘or'—s“} il e L T e B el ot ”ETL!.A?“[H! N_ZUM SCHUTZ; 2 1;; K ‘i_r. GE FJ NU Zy,l RE NyTHWE"C KLUNG . . ”»
p Fufi: und Radweg auszubilden. () Zulassige Werbeanlagen darten nur an Gebauden mm Bureich des Erdgeschosses 7.4 gy B F L EENE g L e (619 BAUNVO) VON MATUR-SD LANDSCHAPT L *:: 452 " NR .10 | \“""C‘r “VU;Q‘H :]‘ :]t:rﬂbni»i;h\]T: ;.~"':;’t';ff3;
| RO AN . x _CHERC R @ | u. o . . ° .
] e R s “amgehrachtwerdem— - e 3 B IR e T A e T oSN 202 +— 88rdekreis-Wanzieben
| o ST o Y S T . j ) — DACHEESCHED ALS HOCHE TMAD r e i ‘ : Bty u. ABS.6 BAUGH) y 1“(‘? cor -Af’"](’!"
R (-q,_llltI!}_s,thgﬂ:gfl_a_g_l)_ul § 9 Abs. | Nr.4.5.15u 2 Die Verwendung von blinkenden, lautenden Schrifthander sowie im Wechse! oder 1 S ’::‘ ol L 3 ’: e . A | S DQCNSEN—ANNUL
Es st e mindestens 900 25 BauGB m Stuten schaltbare. d. h. bewegliche Anlagen. 1t unzulisig g:? ??:H:TH? - MOHEl BAULICHER 5»4-»_’,5»4 | (69 ABS.2 BAUGH) L : | sl :'w;r P o:”r“‘; ,::: CHERN
grofer Splclplal/ vorzusehen OKG STRAPENM!'TTE GELENLE CA 1 M TIEFER SETZEN ALS STEINTORSTRABE :
Der Spielplatz ist von den offenthichen Verkehrs @ g B IILE. SEMEERAN L BN R TES
tlachen mittels Zaun und Hecke abzugrenzen. ot o - STREUCHER ANPFLANZEN UNG ERHALTEN
Der Spelplatz 1st entsprechend Pkt. 7.3 zu begrunen. § 7 Ordnungswidrigkeiten . /5\‘* IWE 1 SE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (42 Abs. 1 uN0 2 BAUGE ) '@- TN ST Bl y YT AT ~ 3 AT 4 AT
T R N st i e (422 . 23 saunvo) , ' | VORHABEN- UND ERSCHLIERBUNGSPLAN
4 PRt e S Ordnungswidng cem. § 81 1. BauO Sachsen Anhalt haneg¢lt. \:cr ‘li\v H.mllcr!" oder Y /ED\ z':'j“s-:l ;E:E“D DOPPELRAUSER ZJLASS!IC Cxarnew e - HECKE ANPFLANZEN UND ERHALTEN [ GRONFLACHEM PRIVAT ) | ' ;
' HNZECOO8 N S LR AL U sonstiger Verantworthcher vorsatzheh oder tahriassig deirsy 2 6 dieser orthchen e maalio: £ 8. SONSTIGE PLANZE I CHEN l Langcn u'CddLnge I ‘\ r. 3
Bauvorschntt zuwiderhandelt. . l
| Vorgaben zur Begriinung Die Ordnungswidrigkent kann gemaB § 8 1 BauQ) Sachsen Anhalt mit emer Geldbube = N7 YUERENZUNG VON FLRCHEN (69 ABS.1 NR.10
! Je 1060 m* uberbauter und Ver NatSehGr ESA s 2o 1O 000 00 Deutsche Mark :..‘C;lhn(k‘t werden 4. VERKEHRSFLECH EN .L ;' ‘: '1 5 A f : : N y i N N f e ik ind Kol Calctoali o ve o '
g sicgelter Flache st e henmischer , — “, FRE  1TH s ey e = l < B
} I .f.uht.:.uun und 1unt. heimische Laub . [ 2 v | rmp—— A i e R TS T T e I g ‘ W onNgebiet
A straucher sowie zusatzheh je tunt Parkplatze en 27 27 A VERKEHRSFLECHEN BESONDEKER I BERE!CHES OES VORHABEN- UNO 4 .e
hetmischer  Laubbaum zu ptlanzen. W 4V ) IYECERESTIuMUNG .--- v A bl ot | 1 ‘[ PRODEL
zu ptlegen und dauerhatt zu erhalten W LLLL] WIER: Fup- UND FAMRADWEG ; b3
; i | B TRAABENGCCAENZUNGSLINIEN = rENTELERL AT |
Ine testgesetzten Flachen tar & 9 Abs. | Nr. 25 [ e
das Anpflanzen von Baumen und  Strauchern srikic \t‘A) J' TP [ b | CHE |
snd it standortgerechien Biumen und i Pt M | T W B B e 2 L P SRR R T B
Strauchern wie folgt zu bepflanzen: Eberesche. , | ! : ' T b LT
Spitzahorn. Vogelkirsche. Linde. Fache. Birke ‘ S. FLRCHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN; ( 85 ABS.2 NR.¢ u. ABS.4& i, : B YOWICHL AQ DER GRUNDETULK S$CANIELLTERUNG R A A S e
SA:: :E‘L::j:?g:;:b" ABWASSERBESEITIGUNG oz ::Z; ::Jll;) i - .o e - ABGRENZUNG VON GEBIETEN UNTERSCH!EDLICHER NUTZUNG ( HIER BAUWEISE ) [)P "[ Plcnungsgcscllschuft mbH 3:?_‘;‘;?:';9:‘%%5“"
= e . EY VR BErCRT EU RS- | Bdnme
et FLEXCHEN FUR VERSORGIUNGSANLAGEN
e [HIER RECENRUCKHALTEBECKEN] 5 . - Nepstad
w0 R A T D S sl S L X’“{‘" L. 1:1000 H. 1:1000
O Lau! — . Hedanbozag
ELEKTRIZITAT ool I MR - s B SR e S e T PRE)'A vmﬁwm HN
: O ABFALL [HIER CONTAINERSTELLPLATZ) 22 { . e T St g g ".m .-"
| 0 P " NIT e o ettty O Gemeinde Langenweddingen F 6
, J8889 Blankenburyg " i
U ks Ay ' / Te (03944 2302 b |
.l { g e SAIORAY F A 0 VR MR AN T e R T e, R Y st L.t ORI e XU R : . L T S SR A o o 1« . Thu: .f;‘ift 154 et a'mlubng,‘#_a_:‘:”m“ betam 30004 (B 22 ]




